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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
COMUNA CONTESTI, JUDETUL DAMBO\[I]'A S

I.  DISPOZITII GENERALE \ _f‘_u bt

1. ROLUL RLU Vi

1.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte mtegranta
Comunei Contesti. \

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detallaza prevedenle referitoare la modul de ocupare
a terenurilor si de amplasare si conformare ale constructiilor pe intreg teritoriul Comunei Contesti,
atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu
exceptia situatiilor In care se prevede elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri

Urbanistice de Detaliu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreazd in conformitate cu
urmdtoarele legi sau acte normative specific care reglementeazi domeniul:

e REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice ale zonei studiate.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construire, cu modificirile si
completdrile ulterioare

e Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzdnd precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

e Ordinul MLPAT nr 13/N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic general — Indicativ GP — 038 — 1999

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

Alte legi sau acte normative din domeniu, cu modificdrile si completarile ulterioare, astfel :

Legea nr. 18/1991 (**republicata**)(*actualizata*) - privind fondul funciar, cu modificérile si
completdrile ulterioare

LEGE nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I-a
Retele de transport

LEGE nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-
a Apa

LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone naturale si construite protejate

LEGE nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-
a Reteaua de Localitati

LEGE nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural

LEGE nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VI-

a Zone cu resurse turistice
LEGE nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicatda**)(*actualizati*) privind protejarea
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monumentelor istorice**)

Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizatd si a
monumentelor istorice disparute

OG nr. 43/ 30.01.2000 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

LEGE nr. 287 din 17 iulie 2009**) (**republicatd**)(*actualizatd*) - Codul Civil

LEGE nr. 46 din 19 martie 2008 (*actualizatd*) - Codul Silvic

LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicatd**)(*actualizatd*) - privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*)

LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizatd*) - Legea Apelor

HOTARARE nr. 930 din 11 august 2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologic

LEGE nr. 138 din 27 aprilie 2004 (**republicatd**)(*actualizati*) - a imbun&tatirilor
funciare**)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizata*) - privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a pelsajulm adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000 ot

LEGE nr. 157 din 7 octombrie 1997 - prlvmd,/rahﬁc’ rea Gonventlel pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985

LEGE nr. 448 din 6 decembrie 2006 (**rep\:bhcata**)(*actuallzata*) pnvmd protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap*)’ o teetie

ORDIN MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobfga wgﬁentaru tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spat;ulw urban I' nev0|le f viduale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"
ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru apr
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei | -
LEGE nr. 123 din 10 iulie 2012 (*actualizata*) - energiei electnce si a gazelor naturale

LEGE nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicata**)(*actualizatd*) cadastrului si a publicitatii
imobiliare

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizati*) - privind
protectia mediului

HOTARARE nr. 445 din 8 aprilie 2009 (*actualizata*) - privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului

HOTARARE nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizat&*) - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe

ORDIN comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si
SRI nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor

Ordin MT nr. 45/27.01.1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
i modernizarea drumurilor 5

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (**republicati**)
(*actualizata*) - privind circulatia pe drumurile publice**)

LEGE nr. 125 din 12 julie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de sigurant¥ rutierd

LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicata**)(*actualizatad*) - privind locuintele
LEGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) - privind calitatea in constructji

LEGE nr. 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

LEGE nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicatd*) - privind performanta energetici a
cladirilor_

HOTARARE nr. 571 din 16 august 2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajarl care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

HOTARARE nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este

ey

rea “Normelor-de igiena si a
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obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte
de comanda, modificata si completatd cu HGR nr. 37 din 12 ianuarie 2006

HOTARARE nr. 321 din 14 aprilie 2005 (**republicata**) (*actualizata*) - privind
evaluarea gi gestionarea zgomotului ambiant**)

LEGE nr. 153 din 5 iulie 2011 (*actualizata*) - privind mésuri de crestere a calitéii arhitectural-
ambientale a cladirilor

HOTARARE nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
ORDONANTA nr. 58 din 21 august 1998 (*actualizata*) - privind organizarea si desfisurarea
activitatii de turism in Romaénia

LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicatd*) privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica —

LEGE nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata*) privind- bunurrle pi'oprietate publ|ca**)
LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010 (*actuallzata*) privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publlca necesara reallzarn unor oblectlve de interes natfonal _] de;ean sr Iocal

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament contine reglementan §| regull de co" trulre, prescnptn (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei Contesti, cuprins in zona studiat3
(intravilan si extravilan) si reprezintd un document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente
PUG — Comuna Contesti.

Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — D&mbovita (cu
preluarea limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plangele care compun partea
desenata a PUG. Suprafata UAT Contesti care face obiectul PUG masoard 4749,77 ha.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor agricole.

(3) In conformitate cu Ordinul MAPDR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditjilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interziss. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza obiective turistice.
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(2) Ocuparea definitiva a terenurilor din fond forestier se va face cu respectarea Codului Silvic,
care se face de reguld prin schimb. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(3) Toate operatiunile necesare construirii se vor face, cu avizul conform al autoritigilor cu
competente in domeniu (mediu, paduri, agricultura, turism, etc.) — dupé caz.

(4) Conform Codului Silvic, fondul forestier (care are o suprafatd mai mare de 0,25ha) este
constituit din paduri, albiile paraielor si alte terenuri neproductive incluse in amenajamente
silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate, in cazul de fatd proprletate privata a
persoanelor juridice. -

Resursele subsolului

(1) In cazul identificdrii de zone cu resurse ale subsolulm pe parcursu[ executarn lucrarilor de
construire, acestea se vor comunica la Consiliul Judetean Dambovit; | prin-ordin al ANRM.

(2) Pe teritoriul comunei Contesti nu exista nici un fel de resur e Fl&e%ﬂe{ u de alt tip
exploatabile. AT, Al

Resurse de apa ‘ P e rl e

(1) Autorizarea executdrii lucrérilor de construire in zona cursunlor e apa este permlsa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al autoritétilor-de gospodarire a apelor si cu
asigurarea constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitaii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie faté
de cursurile de apad si fata de lucrarile de gospoddrire si de captare a apelor.

(2) Se vor institui zone de protectie sanitara in jurul noilor captdri de apd, in baza avizului de
specialitate. Protectia sanitara se asigura prin prevederea a trei tipuri de zone:
a. Zond de protectie sanitara cu regim sever
b. Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie
¢. Perimetrul de protectie hidrogeologica

(3) Pentru captdrile din rduri, zona de protectie cu regim sever se determind functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima va fi de 100 m pentru directia amonte,
25 m pentru directia aval de priza gi 25 m lateral de o parte si de alta a prizei.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie i aspect architectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Prin urmare, nu sunt admise lucrdri de constructii care s3 afecteze integritatea patrimoniului
natural marcat pe plangele de reglementdri (cei doi arbori seculari amplasati pe DC 42).

Zone construite protejate

(1) in zonele de protectie a monumentelor delimitate, conform studiului istoric, in plansele 3 —
Reglementdri urbanistice, autorizarea oricdror lucrdri de construire/desfiintare sau interventie
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii sau al Directiei Judetene pentru Culturd
Dambovita — dupa caz.

(2) Pentru protectia cdmpului vizual al monumentelor, se instituie servitute “non aedificandi® si
“non altius tollendi®, in conformitate cu prevederile RGU, Legii nr. 422/2001 a monumentelor
istorice cu modificarile i completdrile ulterioare si Codului Civil.

(3) In conformitate cu OUG nr. 43/2000 privind protect;la patrlmoniulw arheolog|c si tdeclararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, In cazul in care in zonele afectate de
investitii sunt semnalate descoperiri arheologice intdmplatoare, beneficiarul investitiei are
obligatia de a suspenda lucrarile si de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Culturé
Dambovita.

(4) Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperisurilor va urma panta generald a
terenului.

URB1S
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(5) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei de campie.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinid tip sarpantd, cu exceptia celor care din motive
functionale nu pot adopta aceasta solutie (ex. instalatii agricole sau industriale, silozuri, alte
asemenea).

(6) Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseazd, va constitui zona verde aferentd
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioara pentru diminuarea acestor suprefete sau
taierea copacilor este intetrziss.

(7) Se vor respecta prevederlle specifice, reglementate prin- prezentuI‘JRLU §| prevazute pentru
fiecare UTR, zona si subzona funct;lonala In parte. \ -

INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: zone cu exces de
umiditate Tn cazuri exceptionale (inundatii) si zone inundabile sau cu eroziuni active (situate in mare
parte in extravilan).

Din punct de vedere al posibilitatii de construire, se pot identifica urmatoarele zone:

e Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protectie

delimitatd conform Legii Apelor;

- zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;

- zonele afectate de trasee de utilitdti (linii electrice, magistrale de gaze, conducte de

petrol), etc;
e Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin:

- zonele cu drenaj insuficient unde amenajdrile ce urmeaza a fi executate constau din lucréri

de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului constructiilor.

o Zone bune de construit fara amenajari speciale, ocupd cea mai mare parte din
teritoriul comunei i sunt reprezentate prin terenurile fara potential de risc cu privire
la fenomenele de inundabilitate.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie ale retelelor de energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, etc, a cailor de comunicatie, a conductelor de transport produse
petroliere, delimitate conform legii, este interzisa.

(2) In comuna Contesti nu exista riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(3) Pentru constructiile amplasate in vecindtatea magistralelor de transport energie electrica si
gaze naturale se va solicita avizul TRANSELECTRICA SA sau TRANSGAZ Medias, dupa caz.

(4) Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de protectie ale
liniilor de medie si inaltd tensiune precum si a punctelor de transformare vor respecta
distantele minime de siguranta prevazute in avizele de amplasament.

(5) Pentru toate lucrdrile ce se vor efectua in zona retelelor Telekom prin certificatul de urbanism
se va solicita avizul SC Telekom SA.

(6) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
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Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executrii lucrérilor de
echipare edilitara pentru toate utilitétile existente in zond, respectiv energie electrici, gaze,
apa, canalizare, evacuarea deseurilor.

(2) Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati.

(3) Viabilizarea terenurilor destinate obiectivelor propuse se va face prin extinderea retelelor
existente sau a capacité!;ii acestora, iar acolo unde aceasta nu este p05|b|I a31gurarea
utilitatilor se va face in sistem propriu.

(4) Finantarea lucrdrilor se va face din bugetul local, iar acolo unde aceasta | nu este posibil se va
putea realiza prin finantarea totald sau partiald a acestor lucréri de ca‘cre investitorii interesatj.

(5) Zonarea functionala s-a facut cu respectarea prmcgplulw separaru zonelor aferente echiparii
tehnico-edilitare de celelalte zone specifice. S-au prevazut zone de" prof' ie conform Ieglslaplel
in vigoare. In aceste zZone, construirea se va face cu restrgc;n sau \@ i nctie de

fiecare retea in parte. jn 53 :EE

Asigurarea compatibilitatii functiunilor . g
g -trei-criterii principale,

(1) Zonarea functionald si amplasarea constructiilor s-a facut |n baza
astfel:
e Functiunile deja existente in intravilan
o Conformarea terenului (relief, drumuri existente, ape, etc.)
o Relevanta si specificitatea functiunilor propuse in cadrul zonei studiate
(2) S-a avut in vedere asigurarea compatibilitdtii intre zonele si subzonele functionale si
respectarea recomanddrilor de amplasare din anexa 1 la RGU, respectiv gruparea
constructiilor dupa destinatie si conditii de functionare.

Procentul de ocupare a terenului - POT

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s3
nu depaseasca limita superioard stabilitd prin prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament procentul de ocupare al terenurilor, prescurtat POT, se
defineste conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile uIterloare astfel:

POT = S¢/Steren

“raportul dintre suprafata construitd = S (amprenta la sol a dadirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei = Seren. SUprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor, scarifor de acces. Projectia la sol a balcoanelor a caror cots de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitad.”

(3) Suplimentar, conform precizarilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, art. 15, s-a prevdzut ca
rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp s3 nu fie luate in
calculul Sc.

(4) Indicatorul POT din prezentul regulament a fost stabilit astfel incdt s3 nu depiseasc
indicatorul maxim admis in Regulamentul General de Urbanism - anexa 2, pentru fiecare tip de
zona functionala in parte, corelat cu recomandaérile din studiul istoric.

(5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numdr de niveluri) si formeazd un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele
trei valori maxime prevdzute de prezentul regulament trebuie respectate concomitent.

(6) Cele trei valori : POT, CUT si regim de indlime pot sd nu fsi atingd concomitent valoarea
maxim3. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre
indicatori, astfel incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrdri de utilitate publicd, este interzisé.
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(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se va face in conform prezentei
documentatii de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul
public al statului, judetului Dambovita sau comunei Contesti sau in proprietatea persoanelor
de drept privat, cu afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupd caz, exproprieri, schimburi
de teren sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publicd se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plangei 4 — Proprietatea asupara terenurilor. Conform Legii 350/1996 cu
modificdrile si completarile ulterioare, in sensul prezentului regulament servitutea de utilitate
publica se defineste ca:

“Sarcing impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avénd un alt
proprietar. Masura de proteq:re a bunurilor imobile publice nu poate fi qpus&eereﬂor de autorizare
decét dacd este continud in documentatiile de urbanism aprotqate{avand drept conseanfa o limitare
administrativa a dreptului de proprietate).”

'\

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII . 0 f ’:{ m\‘ir

Orlentarea fata de punctele cardinale j

tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerlnte / (3 S
e Asigurareainsoriiic T .
e Asigurarea iluminatului natural
e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatile inchise (confort
psihologic)
= Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 ¥2 ore la solstitiul de iarnd
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru
celelalte functiuni, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).
(3) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si indltime maxima.
(4) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevazutd la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.

Amplasarea fata de drumurile publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
"Fac parte integrantd din drum: ampriza s zZonele de sigurantd, suprastructura si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrdri de artd, constructile de apdrare,
protectie si consolidare, lrotuarele, pistele pentru ciclisti locurile de parcare, oprire si
slationare, stafiile de taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru
intretinerea autostrézilor, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotdri pentru siguranta
circulatiei, sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre
autostradd si/sau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si
plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie. "
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(3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

"De asemenea, se considerd ca facand parte din drum districtele, cantoanele, pepinierele,
centrele de intrefinere si coordonare si orice alte constructii, amenajéri sau instalatii destinate
aparari, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente, precum si
sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor pluviale care deservesc drumurile, cu
exceptia acelora care fac parte, potrivit prevederifor legale, din capitatul social al unor
companii nationale, societali comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise
certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societatile
comerciale cu capital de stat”.

in scopul asigurarii calitétii spatiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul propus prin prezem:&dccumenta!;le Iucrarlle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edllttare’brevazute la: alin. (1) lit. ¢); inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa-tn varianta de amplasare
subteranad, cu respectarea reglementdrilor tehnice spe\:lf ce in vrgoare 3
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele’ ‘to ‘s M?EJ
carosabil, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente sani_;uri (' rj r, .
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta. Y
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de Q parte s §|
destinate exclus:v pentru semnalizare rutiera, planta;n d protectle

jplrumulw
santuri de

vecinatatea drumului. Conform Legii nr. 198/2015 de modlf icare si completare a Ordonan§e|
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului:

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pand la
5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare
de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioard a racorddrii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucréri de apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integrantd din pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioarad a taluzului versantului,

Zona de protectie este constituita din suprafatele de teren situate de o parte si de alta a
drumului, intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd, pand la marginea zonei
drumului, astfel:

. . « .| Drumuri | Drumuri | Drumuri
Categoria drumului Autostrazi nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioard a zonei de 50 22 20 18

sigurantd pana la marginea zonei drumului (m)

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m
pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.
Autorizarea executdrii constructiilor indiferent de functiune se va face conform prevederilor
legale si prezentului regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fatd de aliniament
sau axul drumurilor, aferente fiecdrei zone functionale — cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.

uuuuuuuuuu
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Amplasarea fatd de cii ferate din administratia SNCFR
(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:
a) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei ;
b) instalatii fixe pentru tractiune electric
c) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni
de date, constructii aferente acestora.
(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeaza cu avizul SNCFR §| al Ministerului Transporturilor
(3) In sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastruetufii ‘feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu Iatimea de- IOUm mééurata de la limita zonei
cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a. ciii ferate. il
(4) Lucrarlle de mvestn;u ale agent_;ilor economici 51 ale lnstitutulor p ,bﬁce care afecteaza zona de

Transporturllor, si anume :

a) cai ferate industriale;

b) lucrdri hidrotehnice i 9

c) traversarea caii ferate de cdtre drumuri prin pasa]e denlve ' te

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de ra;ele de teleeerrfunlcatu energie electricd,
conducete sub presiune de apd, gaze, produse -pétroliere, termotehnologice si canale
libere.

Amplasarea fata de cursuri de apa

(1) In zona cursurilor de ap3 existente, amplasarea constructiilor se va face conform avizului
detindtorului/administratorului acesteia. Sunt premise doar constructiile de drumuri, amenajari
hldrotehnlce, mstalatn de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu
epurate, aparari de maluri de orice naturd, diguri si alte lucrri similare.

(2) S-au instituit zone de protectie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul cursurilor de
apd si zone de protectie sanitard la instalatile de alimentare cu apd si colectarea apelor
reziduale conform Legii nr. 107/1996 a apelor.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform plansei
de reglementari si prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

(2) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(3) Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea clddiri nu depiseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judefului Dambovita sau comunei Contesti si proprietatea privatd a
persoanelor fizice sau juridice.

(5) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, este limita conventionald stabilitd pentru
fiecare zona si subzona functionald in parte la cap. 4, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor, prin fixarea unei distante minime fntre fronturile construite si un reper existent,
care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/str3zii, conform prezentului RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacd se respecté:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;
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b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Functie de fiecare zond si subzond functionald in parte si de suprafata de teren aferentd, pe o
parceld pot fi amplasate una sau mai multe constructii, cu conditia respectirii distantelor
minime intre constructii, prevdzute la cap. 4 pentru fiecare zond i subzon functionala.

(3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si
spatiile publice si retragerile fatd de celelalte limite ale parcelei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIZL, il

Accese carosabile { .
(1) Autonzarea executaru construcgulor este perm:s§ numa| daca emsta posubmtat: de acces la

acceselor la drumunle publice trebuie sa permlta interv'nt,l
incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constr_j
prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de' pompieri.

(3) As:gurarea accesului pentru autospecialele de interventie nu est; Obhgat'orie 51 nu se asigurd
in situatia in care parcelele se afld la diferentd de nivel fatd de drumul public mai mare de 0,5
m.

(4) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform prezentului
regulament (in corelare cu HGR nr. 525/1996 cu modificérile si completérile ulterioare)

(5) Orice autorizare a accesului auto la drumurile publice se va face in baza avizului emis de
administratorul acestora.

(6) Organizarea tramei stradale, profilele transversale ale drumurilor si punctele de amenajare a
intersectiilor, podurilor si pasarelelor propuse se vor executa conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe.

;:-’-FEr%"'Thdeplinirea conditiilor

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se

5|gura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate pubicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strazilor, adiacent partii carosabile, pe ambele
parti sau pe o singurd parte. Se vor respecta profilele de strdzi anexe la prezenta
documentatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente.

(2) In cazul in care nu exist3 posibilitatea racordadrii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau dacd beneficiarul constructiei se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasci noi retele.

(3) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitaré publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in Tntregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza prezentei documentatii de
urbanism, aprobatd conform legii.

(4) Amplasarea oricaror constructii cu alte functiuni decdt cele de echipare tehnico-edilitard sau
gospodarie comunala se va face cu respectarea zonelor de sigurantd sau protectie a retelelor
si instalatiilor aferente, in baza avizelor gi acordurilor detinatorilor / administratorilor acestora.

(5) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierad si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

(6) Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(7) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(8) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguls,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii. =T

(10) Documentatiile tehnice elaborate  pentru- ”GEIEC!IIVE\ de investitii  privind
real|zarea/extmderea/modern|zarea/reab:I|ta ea-Tetelei sfradale prchrn si @ drumurilor de
interes local, in extravilanul localitatilor, vor&prevedea in. mod. bngatquu canale subterane in

vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se p )t am olf S?lﬂ‘\ na drumului, cu

aprobarea administratorului drumului. VL ekt .

Proprietatea publica asupra retelelor ecllll’tare 3 5

(1) Regelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunic !;u, canallzare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu publlc\al statulu&, comiunei Contesti sau judetului
Dambovita, dupa caz. \

(2) Reteaua de drumuri si strazi pe traseul cdrora se construiesc retele edilitare aflate in categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea

(1) In sensul prezentului regulament local de urbanism, cu respectarea Legii 350/2001 a
amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completérile ulterioare, parcelarea
este: “actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
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construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica Tnaltime”.

(2) Forma si dimensiunile parcelelor sunt prevazute la cap. 4 pentru fiecare zond si subzon3
functionald in parte.

(3) Conditiile de construibilitate sunt reglementate astfel incat terenurile rezultate in urma divizarii
sa poatd primi constructia propusd, cu o configuratie in acord cu destinatia sa si cu
respectarea urmatoarelor conditii cumulativ :

Retragerea minima admisa fata de aliniament

Retragerile minime fata de limitele laterale si posterioara

Indicatorii urbanistici POT si CUT

Regimul de inaltime si/sau Indltimea maxim admisa

Regimul de construire si modul de amplasare a mai multor constructii in incinta

Accese carosabile si pietonale

Interventia in caz de necesitate

Posibilitati de racordare la retelele edilitare

fniltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii maxim admise
reglementate pentru fi lecare UTR, zoné si subzoné functionala in parte.

raportare la panta terenului existent neamg aJat’pe care se va amplasa cladirea, in planul
paralel cu acesta, in punctul cel mai inalt al Foperlsulur ‘Este obl gatoriu ca toate constructiile

[+

sd preia panta naturald a terenului si si se inscrie in° scara , etga]u j@[)ﬁﬁu’ral si antropic

inconjurator.

Aspectul exterior al constructiilor ™ e

(1) Autorizarea executdrii constructjilor este permlsa humar daca a "pectul -exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd caracterul de\statiune monta. &-azonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dlmensﬁm/gabant materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3) Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurdtor
si a prevederilor reglementate in cap. 4 al prezentului RLU pentru fiecare zona functionald in
parte.

(4) Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare
care din motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

(5) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturald,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramicd, sticla intr-o anumitd proportie, etc.
Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul.
Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor
pe suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de
« chiosc din termopan ».

(6) Sunt interzise materialele stdlucitoare sau Tn culori « tipdtoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperis (tabla, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din
ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

(7) Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

‘ Proiectant de Specialitate S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste 15
Proiectanti: Arh. Marius Albisor & Arh. Magdalena Muscalu V1R4




szULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna CONTESTI, judetul Dambovita ! 2017 |

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje/Garaje

(8) Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd existd prevdzute spatii de parcare
prevazute functie de dest:natla Si capautatea constructiei propuse.

(9) Parcajele/garajele pot fi in clddire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane; cu regim
deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii plantatiilor existente,

(2) Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele decat cele
existente, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajdrilor de pe suprafata parcelei prevdzute cu arbori, arbugti, plante ornamentale,
suprafete cu gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

(4) Norma orientativa pentru localitdti recomandd prevederea a 26mp/locuitor. o
Impre]mum serliy

(1) Funcgle de zona functionald si prevederile specn° ce din cap 4 parcelele/construcgule pot avea
imprejmuiri sau nu.

(2) Indiferent de tlpuI de Tmprejmuire admis, aspectut acestora se_v‘ supune %@%ﬂs! exigente
arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al construc;ulor '

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

s
Definirea unei anumite unitati teritoriale de refennta\este determingta de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau féra condltlonarl, ‘
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor requlamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

Pentru toate zonele functionale se mai adaugd un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea intr-o zond protejata.

ONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
IS - zona institutii si servicii
ISzp - zona institutii si servicii, situata in zona de protectie a monumentelor istorice.

L - ZONA DE LOCUINTE

L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotdri si servicii complementare

sz - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotdri si servici complementare,
situatd in zona de protectie a monumentelor istorice.

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT

A - ZONA UNIT KTILOR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT
A - zona unitdtilor agricole cu profil nepoluant
Azp - zona unitatilor agricole cu profil nepoluant situata in zona de protectie a monumentelor

istorice.
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SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP1zp - spatii verzi - parcuri, gradini i scuaruri publice, situatd in zona de protectie a
monumentelor istorice

SP2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament

SP3 - amenajari sportive si de agrement;

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE
TE - constructii si dotari aferente echipdrii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie

electrica, apd, canalizare, gaze, etc.)

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC - zona cimitirelor
GCzp - zona cimitirelor situatd in zona de protectie a monumentelor istorice

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
CCf1 - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte géri)
CCf2 - zona cdilor de comunicatie feroviara (calea feratd)

= Y

THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (intravilan) — - /"

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN 1 ).

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
TCf - zona cdilor de comunicatie feroviara; . -
TCr - zona cdilor de comunicatie rutierd \

TF - ZONE VERZI SI TERENURI FORESTIERE
TF1 — paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice;
TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a céilor
de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a
malurilor);

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE
TAa - subzona destinatd pentru activitati agricole.
TAp - subzona destinatd pentru activitdti de producere a furajelor si pentru péscutul

animalelor (pasuni, izlazuri)

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine functiuni cu caracter public sau privat care pot polariza atat interesul
locuitorilor din zong, dar si al celor din localitate sau din afara localitétji.

Aceasta zond este situatd atat in zona delimitatd ca centrald in satul Contesti, cat si dispersat
in teritoriu si cuprinde zonele sau incintele care contin functiuni reprezentative, ca: monumente
istorice, primdria, cdmine culturale si biblioteci, unitdti de invatdmant — scoli si grédinite, unitsti
sanitare — farmacii si cabinete medicale, oficii postale, sedii ale unor institutii sau autoritti publice,
spatii comerciale etc.

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:

IS - zona institutii si servicii

ISzp - zona institutii si servicii, situata in zona de protectie a monumentelor istorice.

Nota: Pentru subzona ISzp se vor aplica ’ﬂ'LU e fru zone de protectie

ale monumentelor istorice si zona proteja un je de am I"sarea in una din aceste
.M "," ,-"’_"fr-- : ‘__ T

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA: - 2

ARTICOLUL s B UTILIZARI ADMISE "a‘

acestea, dacd se incadreazad in specificul zonei. ‘~ e
- se permite orice constructie cu caracter de reprezentatlwtate la nivelul comunei, cu functiune
publica, astfel:

- constructii cu functiune publica din domeniul administratiei, invétdmant, culturd, culte,
sanatate, sociale, agrement, etc

- constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publica, turism, prestari servicii, agrement, etc.

- locuinte si anexe gospodaresti

- constructii anexe necesare functiondrii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de
mici dimensiuni.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizérile permise: institutii publice, constructii pentru comert, servicii,
turism, locuinte, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare,

etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitecturd
traditionald evidentiate conform planselor de reglementdri si pentru orice constructie amplasaté in
zonele cu situri arheologice se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Culturd Dambovita

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invatdmant.

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.
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- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrics, ap4, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electrica, transport produse petroliere, etc.)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditjile detindtorului retelei (Transgaz, Transelectrica,
Conpet etc.)

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu hldl‘0|Og]C de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

ARTICOLUL 3- UTILIZKRI INTERZISE
neselectivd a unor functiuni inferioare statutului acestei zon g mLL
- se interzice localizarea restaurantelor sau unitdtilor care ibmeraallzeaza bauturl alcoohce la o
distanta mai mica de 100m de constructiile de invatdmant, de sanatate’ sf""de cul It
- amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la ahnlament . @
- constructii provizorii de orice natura;
- orice alte functiuni/utilizéri decat cele admise cu sau fara condn_;u

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durati de
minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

- constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fati de punctele
cardinale, astfel incat sd asigure insorirea spatjilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de
depozitare, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - salile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est;

- constructii de cult - functie de specificul cultului;

- constructii de cultura - vor avea spattiile de lecturd si sélile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sililor de lectur
si a salilor de expunere, rezolvérile de fatadd vor evita insorirea. Pentru constructiile de culturd ca
bibliotecile, cluburile, sdlile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se impun conditii
de orientare fatd de punctele cardinale;

- constructii de invatdmaént, orientarea sélilor de clasé va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientatd nord-sud.

- constructii de sanatate se recomand3 orientarea fatd de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform plangelor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
pentru constructiile noi pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada
constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fatd de aliniamentul la strad3 va fi
de 5m.
in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;
constructiile (altele decat locuintele) se vor retrage fatd de una din limitele laterale cu min. 2m,
iar fata de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m,
locuintele se vor retrage fatd de una din limitele laterale cu min. 2m, iar fatd de cealaltd cu
jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m.
toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumdtate din indltimea clddiri masuratd la cornisd, dar nu mai putin 5m, exceptie locuintele
pentru care distanta minima va fi de 3m.
anexele gospoddresti se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fati de limitele laterale
si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisé a celei mai Inaltedinitre ele;
distanta se poate reduce la jumadtate din :naltlme dar nu mai putin q”eL‘a,LO m pentu locuinte si
4,0 metri pentru celelalte funcglunl, numai in cazul in. care fatadele prezinta ferestre: care nu
asigura iluminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesx,," Jumind naturalg;
anexele gospoddresti, functie de specificul acestora se pot amplasa’ cup t sau- lzolal'l%)é,de
constructia principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasféi' "'ct?-re 'g@r melor
sanitare si de prevenire a incendiilor. .

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII |

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE :
parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
invecinate;
parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
circulatiile carosabile din subzonele de invdtdmént si sandtate vor fi previzute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor. )
accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.
se va pastra trama stradald existentd si caracterul acesteia

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitétii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

URBIS
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- 1In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga s3 prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si mareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

- Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritdtile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pistrérii caracterului specific al spatjului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementérile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind & amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane. TRk U

- Montarea echlpamentelor tehnice se executd in variantd de amplasare subferana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al propnetanler incmtelor/construc'gnlor si
fara afectarea circulatiei publice. o jf

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de |Ium1nat’ publlq suﬂ" ﬂ thﬁ JQI rentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de }fatada Ie tm el r—ori pe alte

elemente/structuri de aceastd natura.

- Retelele de allmentare cu apd, energie electrics, telecomunicatii, canahza e si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Dambovita, dupd caz.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autorititi publice

specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va péstra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu
suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri; pentru locuinte si
constructiile private pentru prestdri servicii cdtre populatie (comert, activitati manufacturiere, etc.)
parcela va avea suprafata minima de 200mp si o deschidere la stradd de minim 12,0m. Cele
doua condiii trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizatd ulterior aprobarii prezentului regulament sau
dacad terenul urmeazda a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafatd si
deschidere la strada minima este obligatorie.

- pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim dou3
parcele, una la alinierea strazii si alta cdtre fund, cu conditia ca parcela de fund s& aib3 un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu;
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- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia s& se
mentina amprenta parcelarului traditional;

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- inltimea maxima admisa la streasind, in planul fatadei, nu va depdsi indltimea de 12m, respectiv
un regim de indltime P+2+M pentru constructii publice (exceptie bisericile, clopotnitele,
turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o indltime maxim&, dar se recomand3
integrarea armonioasa in scara gi gabaritul constructiilor din vecindtate), respectiv 10m, regim de
indltime P+2 pentru locuinte

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clard, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stilpi si parapete
de lemn.

ACOPERIS : tip sarpanta, de preferinta acoperisul in patru pante, prevézuti cu parazapezn cu
invelitoare de tigld, material lemnos sau tabla vopsité.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperlte), Jgaicoane 51 se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de- Iemn sotluri de platra, obloane de
lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc. \ e

MATERIALE admise: lemn tratat, piatrd naturald, tencunell si zugr vell decoratrve moderne
tigld ceramicd, tabld vopsitd, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplari exteriogra va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si t"m Iar é rf ﬁée sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”. = t

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale pastelate Afara tonurl stndente de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbw cafeqit, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural Si
construit fnconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dup arhitecturi stréine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utiliz&rii
pe fatade sau acoperis (tabld stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugrdveli, tdmplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc,

Se va urmdri la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cat si cele nepropuse pentru clasare si nu
fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentina calitatea arhitecturald si decorativa. Se va urméri
utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dlspunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM
sau de comunicatii speciale in zona delimitatd ca centrald a localitatii Contesti. in situatii exceptionale
se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaz
in peisajul ambiental al zonei;

T alte tipuri de

"""""

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitdtii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inltime;
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
se vor identifica, pastra si proteja Tn timpul executarii construc;ulor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul t&ierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau |n spaplle “plantate publice din
proximitate; i
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore ]a 4 masim §| vor fi lncon]urate cu
un gard viu de minim 1.20 metri inaltime; \ ;

in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de b|<:|cl' si se
va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz) - :

ARTICOLUL 18 — fIMPREJMUIRI R o o
aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhltectura[e ca §I in c uI aspectulm exterlor al

constructiilor sl

se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sd preia malglmea sl elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montantj
etc.);

gardurile spre stradd vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 1,20 -1,50
metri - pentru cladirile publice si 1,80 metri - pentru locuinte. Acestea pot avea un soclu opac de
max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat, lemn sau plasd metalicd si vor fi
dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plass sau trafor din
lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

se pot admite fndltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,0 metri.

pentru functiunile publice sau dotdrile complementare, spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim = 50 % (exceptie invatamant);
Pentru constructii de 'l‘nvétémant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organlzat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de

invatamant, dupd cum urmeaza:

- zona ocupatd de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatjilor sportive;

URB1S
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- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invat@mantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata

minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone

mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,

gradina de flori) din terenul total.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim= 1,5

L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SEC'[IUNEA I: CARACT ERUL ZONEI \

servicii complementare de comert, turism, mici actlvxtatl productlve nepoluan >' 'S¢
subzistentd, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter local. i

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale: e et
L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari si'servicii complement:
Lzp - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotdri- i~ seryicii complementare,
situata in zona de protectie a monumentelor istorice.

Nota: Pentru subzona Lzp se vor aplica prevederile RLU pentru zone de protectie

ale monumentelor istorice si zona protejata, functie de amplasarea in una din _aceste
zone.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte cu regim mic de inaltime si anexele gospodéresti ale acestora (garaje, bucdtarii de vara,
grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea)

- dotdri si servicii complementare (ex: comert, alimentatie publica, turism, prestdri servicii,
sanatate, etc.)

- activitéti manufacturiere, de mica industrie nepoluanta sau agricole de subzistents

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructjilor
existente care se Inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodéresti, dotéri si servicii, etc.

- se permite Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier

urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitecturd
traditionala evidentiate conform planselor de reglementari si pentru orice constructie amplasatd in
zonele cu situri arheologice se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Dambovita
- se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construitd sa fie maxim
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150mp, iar cea desfasuratd maxim 250 mp, sé nu genereze transporturi grele sau vibratji, s3
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim
50% din ADC pe parcela;

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in
spatii de cazare pentru turisti s8 nu depdsesca o capacitate de 8 camere de cazare indiferent de
suprafata terenului si cu conditia asigurarii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1
loc parcare/camera;

- dotdrile pentru agrement §i sport sunt admise doar dacd sunt complementare locuirii sau
turismului (pe aceeasi parceld),

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si céilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, ap8, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- in zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, Iocuintele si pensiunile/agropensiunile sunt admise
doar cu conditia racordarii la rei,'eaua publica de apa.

- 1n zonele cu umiditate excesivd se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se recomanda constructii cu subsol.

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesaréd mtocmrrea/unurs‘cud|wh|drolog|c de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protect,ae a CUrsunIor de_japa 'sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.. :

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energle electricg, transport p
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detlnatorul i .
Conpet, etc.) ;

e petroliere, etc.)
az, Transelectrica,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE <~ ot e

- n zona de protectie sanitard a cimitirelor se  interzice a asar‘% Iocumgelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pana la realizarea retelel publlce de alimentare cu ap3 si racordarea la
aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi pentru
respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort previzute de Legea
nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice naturs;

- orice alte functiuni/utilizéri decat cele admise cu sau fird conditii.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- amplasarea cladirilor destinate Iocuin!;eIor/pensiunilor/agropensmn|Ior trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clidire si
din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- pentru toate categoriile de construciii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice
si a anexelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care existd deja constructii amplasarea se va face de
regulda, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrdnd alinierea
preponderentd pe strada

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa p&strand
traditia de amplasare in addncimea lotului, retragerea fata de aliniamentul la strad3 va fi de min.
3,0 m i max. 6,0 m pentru locuinte si min. 5,0 m pentru celelalte functiuni.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI _—

- constructiile se vor amplasa de reguld izolat. Acestea se vor retrage fata de una din limitele
laterale cu min. 2m, iar fata de cealaltd cu ]umatate-dm lnaltlmea Ia comtsa dar nu mai putin de
3,0m, e A

- in cazul in care unul sau mai multj proprleﬁ?n doresc autorlz ?ea conc Rife
doud terenuri adiacente, in regim de construire cuplat acea
retrageri minime fata de cealaltz latura a térenunlor de ‘lum
mai putin de 3,0m. \ B e

- retragerea fata de limita posterloara a parce\e;w egaia __‘u ]umatate din inéltimea la cornisa,

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unit3tilor tje cazare se-pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare,-cu condltla respectarii normelor sanitare.

- distanta minimd dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egald cu in3ltimea la cornis3
a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativd pe aceeasi parcelé, in regim
cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incaperile care necesitd acest lucru,
conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospoddresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principalda, cu conditia respectdrii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

- functiunile complementare locuirii (comerciale, de prestdri servicii, mici activititi manufacturiere,
etc) se vor amplasa la o distantd de minim 15,0m fatd de fatadele locuintelor invecinate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o
circulatie publicé in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulaiilor/drumurilor publice

- accesele auto vor respecta distantele de sigurants fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructile cu altd functiune
amplasate pe aceeasi parcela (functiuni complementare admise).

- pentru constructiile destinate turismului se vor asigura accese auto, potrivit capacitatii
constructiei, Se vor separa accesele pentru clienti/angajati/aprovizionare.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei destinatiei si capacititii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare (rampe/borduri coboréte).
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul construc§|e| se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacntatea necesara, sau se obhga ~file sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiascad noi retele.— qE i

- lucrédrile de racordare si de brangare la reteaua edilitarg publlca §-] suporta in intregime de
investitor sau de beneficar. .

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la san;urlle de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea EX[St pe' r ita producerea
ghetii; ~

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE ;

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autontat;lle/lnst‘tutule publlce sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capautate aretelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisd.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera gi altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementérile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a
retelelor edilitare subterane.

- Montarea echlpamentelor tehnice se executad in varianta de amplasare subterand ori, dupé caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incmtelor/construc'gulor si
fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta naturd.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate Tn
serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Ddmbovita, dupé caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice

specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobdrii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.
- se recomanda amplasarea constructiilor pe terenuri avand urmétoarea conformare:

Functiunea Dimensiune minima
Suprafata (mp) Deschidere (m)
_locuinte | 200 | 12 |
pensiuni 1000 12
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- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu |3timea acesteia. Cele trei conditji
(suprafatd, deschidere la stradd si raport al laturilor) trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizatd ulterior aprobarii prezentului regulament sau
dacd terenul urmeaza a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditiile susmenglonate sunt
obligatorii. -

- pentru a fi construibild, o proprietate cu adéncime mare se poate dezmembra |n maxim doud
parcele, una la ahmerea strazii si alta cdtre fund, cu condli;la ca pargelaide fund sa aibd un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu; \ o

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate (deschldere mtnlm 1- m1a stradé) doar prin
asociere sau comasare. i

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONST RUCTIILOR |

P+2, Hcormsa max = 9m, Hcoama maxim = 12m"
- mansardele se vor inscrie in volumul acoperisului si vor avea 0 suprafa;a de ‘maxim’ BO% dm aria

construitd; panta maxima a acoperisului va fi de 45° e

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul gi caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clard, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foigoare cu stalpi si parapete
de lemn.

ACOPERIS : tip sarpantd, de preferintd acoperisul in patru pante, prevazutd cu parazdpezi cu
invelitoare din material lemnos, tigla sau tabla vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatrd, obloane de
lemn, jardiniere de piatd sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigld ceramicd, tabld vopsitd, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tampléria exterioard va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gdlbui, cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stélucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperig (tabld stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tdmplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

- se va urmdri la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cat si cele nepropuse pentru clasare s3
nu fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentina calitatea arhitecturald si decorativa.

- se va urmadri utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- se interzice dlspunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale in zona rezidentiald a localitatii Contesti. In situatii exceptionale se pot aproba
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amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaz3 in peisajul
ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

-  stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, ptnvﬂiﬁportantm destinatiei

si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subtera ,Iﬂ’parca]eIE amenajate la sol acestea

vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi lrﬁ;ljurate cu gar -viu.de 1,20 m. 1nalt|me

- pentru costructiile cu destinatie turisticd se va asigura a Rel putin’ un: Joc _e parcare/ca
spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angaJatl J =

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE \ !

- Pentru Tmbunété;irea microclima’cului si pentru préated;ia const'r t‘;uior _se..va “evita
pastrandu-se cel putin: \

40% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatlu verde.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 c¢m; in cazul téierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de r3ddcina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini .

- spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament iar In aceast3
retragere vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se va asigura parcarea
autovechiculelor (dupa caz)

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

- se recomandd ca imprejmuirile noi spre stradd sa preia indltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montantji
etc.);

- gardurile spre stradd vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de max. 2,00 metri,
pot avea un soclu opac de max 0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjat sau plas3
metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor
avea obligatoriu in partea superioard o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
plasd sau trafor din lemn. Este interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite Indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- spatijile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmax = 30%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT max = 0,9
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ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zonele ID se regasesc de reguld in industriale ale comunei sau n zonele n-care s-a propus o
dezvoltare economicd, acestea admitand functiuni diverse dll‘l domenrqf serviciilor §I actlwta;llor
industriale. ,

Zona este compusa din :
ID - zona unitatilor industriale si depozitare cu profi I nepoluant

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE : e e
construcl;u pentru activitati mc!ustnale produd;e depomtare cu prof_l‘ nepeluant,
alimentatie publicd, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza ID
centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice
statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule
locuinte de serviciu si spatii cazare altele decét cele turistice, pentru personalul angajat
se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise
se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construitd desfasuratd maxim
admisa pe parceld
spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice
constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sd fie complementare functiunii de bazd, iar ponderea lor s3 nu depdseascd 30% din aria
construita desfagurata maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parceld
orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, ap3, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.
in zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu h[drofoglc de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de aps sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.
in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

orice alte constructii/utilizéri care nu sunt conforme celor admise cu sau fard conditji

Exemplu:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
constructii provizorii de orice natura;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
platforme de precolectare a degeurilor ;
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depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Pentru constructille administrative si spatiile comerciale - se recomand3 orientarea fatd de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatarulm;{,l a “spatiilor de

preparare; —==T0L ¥

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE st
se vor respecta prospectele strazilor conform planselor - fRegIe é‘_u_t"rl urb?zmwg‘,zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe a1

strada va fi de min. 5 m. ‘ e

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;
constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale cu min. 2m, iar fat3 de cealalti cu
jumatate din maltlmea la cornisd, dar nu mai putin de 3m, dac¥ parcela invecinatd nu admite
locuinte. In cazul in care parcela invecinats admite Iocumt;e retragerea minima fatd de acea
limita lateralad va fi de 6m.
toate constructiile se vor retrage fata de limita postenoara a parcelei la o dlstanta de cel putin
jumatate din indltimea clddirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin 3m. in cazul in care parcela
invecinatd admite locuinte, retragerea minima fatd de acea limit3 lateral va fi de 6m.
anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, faté de
limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.
se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;
constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, funciie de destinatia acestora, cu
conditia respectdrii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld exist3
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice altd constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
parcela este construibila numai dacéd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate; X
accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei destinatiei si capacitétii constructiei. in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coboréte);

URDIS
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
in cazul in care nu existd posibilitatea racorddrii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructla se obligd sa prelungeasca
refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesars, sau se obliga fie sd8 mdreasc
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascd noi rete]e
lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publici se suportd in mtregrme de
investitor sau de beneficiar.
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare > a-apelor pluvaale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producereer gﬁetu, ' _
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE i 105
Extinderile de retele sau maririle de capautate a retelelor édlhtare pub‘lce se real ?aga/)dgljgre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condltgglg nt a@? /hﬁrat’e cu
consiliile locale, fo :
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezewa’ge reZe‘r'lt'_Ul‘ PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicg, este interzisa. LT
in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural dln mtrayﬂanu{ ”propus se interzice
montarea supraterana pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fad parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementarlle tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.
Montarea echlpamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor mcmtelor/construq;ulor si
fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilit3ti aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Démbovita, dupé caz.
Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.
in cazul in care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp
o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strdzii si alta cdtre fund, cu conditia ca parcela de fund s& aibd un acces carosabil de min. 7,0 m
creat pe teren propriu

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
indltimea maximd admisibild la strasing, in planul fatadei, nu va depé#si indltimea de 11m -
P+2+M;

HRals5

Proiectant de Specialitate S5.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste 32

Proiectanti: Arh. Marius Albisor & Arh. Magdalena Muscalu ViR4




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna CONTESTI, judetul Dambovita | 2017 |

mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.

indltimea maxima poate fi dep&sitd pentru constructiile sau instalatiile tehologice (estacade,
cosuri, poduri rulante, alte asemenea)

indltimea pe drumurile interioare nu va depési distanta dintre alinieri

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii_gi. va tine
seama de specn’ cul si caracterul general al zonei si de arhltectura clagruor ~din vecinitate, cu

care se afla in relatji de co-vizibilitate. LRI L

aspectul este determinat de volumetrie, dlmen5|un|/gabar|t matenale ffﬂlOSlte culon ‘tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.\;?»
nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si.const ult C Jl.}\ﬁtgL
constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptleﬂ fa i@& il
amenajdrile constructiilor industriale, sau constructiile aferente echlparn‘e tare-care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis. v o

se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi straine ZOI"IEI, imitatji de mat riale- sau-itilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau styalucxtoare, SI]pI“ ete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatr3
naturald, tencuieli si zugrdveli decorative moderne, tigld ceramics, sticld intr-o anumita proportie,
etc. Témpldria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul.
Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipdtoare » sau improprii utilizérii pe fatade
sau acoperig (tabld strélucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gélbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

garajele si anexele vizibile din circulatfile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principal3;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatji exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST iIMPREIMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacittii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.

inaltime;

InEEDIFLT
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ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
pentru Imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executarii construc;iilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate; e
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arb?re 1a 4 maslrﬁ sl var fi lnconJurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime; ‘
in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de blCchete 'entru V|2|tator| si se
va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz) 2 e

ARTICOLUL 18 — iIMPREIMUIRI : B
aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhltecturale ca sl n caz Iaspectulw exterior
al constructilor
se recomandé ca imprejmuirile noi spre strada sd preia maftlmea gflémentele caracterlstlce ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti
etc.);
gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0 metri.
acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;
in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plaséd sau trafor din lemn. Este interzisd
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;
se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
ndltimea de max. 2,0 metri.
portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incint3.

SECTIUNEA 1IV: POSIBILITK]‘I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%);

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ID - CUT maxim = 1,8

ZONA UNITATILOR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona unitdtilor agricole A se regdseste de reguld in fostele incinte agro-zootehnice ale comunei,

in care se incurajeazd revitalizarea, dezvoltarea si modernizarea activit&tilor agricole traditionale

ale localitatii.

A - zona unitatilor agricole cu profil nepoluant

Azp - zona unitdtilor agricole cu profil nepoluant situata in zona de protectie a monumentelor
istorice.
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Nota: Pentru subzona Azp se vor aplica prevederile RLU pentru zone de protectie ale
monumentelor istorice si zona protejatd, functie de amplasarea in una din aceste

Zone.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii pentru activitati agro-zootehnice, depozitare cu profil nepoluant

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publicd, sdli de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere gi sport, etc.) complementare functiunii de baza

- sere/solarii, silozuri e

- garaje si constructii anexe, inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor agncolef

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice /

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consohdaﬁaa §| refuncgignaTzérea
construc!;lllor emstente care se inscriu |n utlllzarlle permlse

- se permite modernlzarea drumurilor existente si construirea de noi drumurl, :

mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc, el j
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IONRRI ' ’ -

- unitatile zootehnice sunt permise doar in acele incinte in care se poate ang '
sanitard fatd de locuinte, conform normelor.

- locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria constrmta desfaguratd maxim
admisa pe parceld

- spatiile de recreere gi sport vor fi complementare functiunii de bazs, nu publice

- constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cablnete medicate, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatji de cazare non-turlstlce, etc, cu conditia ca
acestea sd fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor s nu depaseascd 30% din aria
construita desfagurata maxim admis3 a construcgnior de pe aceeasi parcel

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesard intocmirea unui studiu hldl‘OlOQlC de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apd sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Roméne.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrics, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energle electricd, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditile detindtorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

-zoria de protectie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte constructii/utilizdri care nu sunt conforme celor admise cu sau faré conditii
Exemplu:
- activitati agro-zootehnice poluante, cu risc sanitar sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
- constructii provizorii de orice naturd;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
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SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- Pentru constructile administrative si spatiile comerciale - se recomandd orientarea fatd de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de
preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe e

-

f;\‘\\

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

strada va fi de min. 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI ——_

- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; :
- constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale cu min. 2m iar fata de cealalta e~
jumdtate din lnalt_;lmea la cornisd, dar nu mai putin de 3m, daci parcela- nvecinatd nu admite
locuinte. in cazul in care parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fatd de acea

limita lateral va fi de 6m.

- toate constructiile se vor retrage fata de limita postenoara a parcelei la o dlstan;a de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin 3m. In cazul in care parcela
invecinata admite locuinte, retragerea minima fatd de acea limit3 lateral va fi de 6m.

- anexele aferente functiunii de bazd se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fat4 de
limitele laterale i posterioare, cu conditia respectdrii normelor sanitare.

- seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld existd
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructje.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; R
- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- Se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
- Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei destinatiei §i capacitatii constructiei. in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
- in cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutji locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul constructiei se obligd sd prelungeascd
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reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesar, sau se obligd fie s§ méreascd
capacitatea refelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezer]tul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa. e

in vederea péstrérii caracterului specific al spatiului rl,{ral “din mtra\n}énul propus se interzice
montarea supraterana pe domeniul public, a echipamentelor tehnice careJFac parte dln sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatjf, “tra
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd - naﬁ:ur_ sk (
reglementanle tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardzzate in' vigo fe pritind mplasarea
in localitdti a rel;elelor edilitare subterane e el

fard afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de |Ium|nat pubhc si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte

elemente/structuri de aceasta natur3.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Ddmbovita, dupé caz.
Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice

specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.
in cazul in care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp
o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m

creat pe teren propriu

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
indltimea maxima admisibild la strasind, in planul fatadei, nu va depsi indltimea de 11im -
P+2+M;
mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Supraindltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.
indltimea maximd poate fi depdsita pentru constructile sau instalatiile tehologice (silozuri,
estacade, cosuri, alte asemenea)
indltimea pe drumurile interioare nu va depasi distanta dintre alinieri

URBIS
GioPROITET
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ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specaf icul si caracterul general al zonei si de arhitectura cldirilor din vecindtate, cu
care se afld in relatii de co-vizibilitate.
aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.
nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.
constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.
se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare, sup;:afei;e ‘mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmétoarele categorii:-lemn tratat, piatrs
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigl3 cera‘mlca sticld fntr-o anumsta proportie,
etc. Tamplarla exterloara va fi din Iemn pvc sau aluminiu placate cu, Iemn xsau are imita lemnul.

suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sd nu genereze Fs ) Mehiest din
termopan” S ey /L S s
sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « t;lpatoare » sawlmpro Fii utlllzam pe fatade
sau acoperig (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainat3 d_ interior, -stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindates:

improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iIMPREIJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.

indltime;

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executdrii construc’gulor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 c¢m.; in cazul tiierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din

proximitate;

URBIS
Crafsoirey
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parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovehiculelor (dupd caz)

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI
aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor
se recomanda ca imprejmuirile noi spre stradd s preia in3ltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului OBEE:__gwatgnalele montantj
etc);, NE!
gardurile spre stradd vor fi transparente sau semiopace, vor aVa mah_;;mea ‘de maxim.2,0-metri.
acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea supenoara fi md realizats-din fier forjat,
lemn sau plasa metalicd si vor fi dublate de gard v1u e 2l B
in situatia realizérii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obllgatqn m
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasi sau trafor in lemn. - interzisd
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat; i 1| N
se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul prelugrii Inditimii ga arilor exis nte la aliniament
pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea-la- acestea.
spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sa transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.
portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incit stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare s& nu impiedice circulatia pe drumurile publice Tnainte de admiterea lor in incints.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUT

SP -

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A - POT maxim = 60%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A - CUT maxim = 1,8

ZONA SPATIILOR VERZI

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
- Zona contine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanului, de folosinta generala,

cu acces limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utllltar (de aliniament, fasii
plantate de protectie, etc)

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice

SP1zp - spatii verzi - parcuri i gradini situate in zona de protectie a monumentelor istorice,
SP2 - plantatu de protectie, plantatii de aliniament

SP3 - amenajari sportive si de agrement;

Nota: Pentru subzona SP1zp se vor aplica prevederile RLU pentru zone de protectie

ale monumentelor istorice si zona protejatd, functie de amplasarea in una din aceste

Lone.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

SP1
- spatii plantate;
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circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihna;

addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje, retele tehnico-edilitare

SP2 - plantatii de protectie / aliniament
plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri
plantatii de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de |ocu1t _saura altor zone functionale,
fata de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodane comunala agro-zootehnice

si/sau industriale i s

se permite stradpungerea acestora cu drumuri publicé de acces. sau ale? céros
realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public); ikl
i - ks o v f\‘)‘r

SP3 y oy -‘-i_:.' % ;
spatii plantate VL e TR
constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pemtru spectacole _biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), a ‘ggwtai;l/ _speortive; alimentatie publica si
comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care concurd la
desfasurarea activitatilor
sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de
sport, anexele necesare si alte activitdti legate direct de activitatea sportiva.
alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1; SP2; SP3
in zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu hldl’OIOgIC de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apd sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.
in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrics, ap3, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.
orice constructie in zona de protectie a drumurilor si céilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere, etc.)
autorizarea se va face doar cu avizul si In conditiile detinatorului retelei (Transgaz, Transelectrica,

Conpet, etc.)

SP1
in cadrul amenaijarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
a) instalatii de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectivé a deseurilor;
c) colectarea si indepdrtarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a

caror constructie si exploatare sd evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingrddit pentru cdinii de companie, cu modalititi adecvate de colectare a

dejectiilor acestora;

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt previzute

la utilizari admise;
se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

URBIS
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- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE Iﬂm
SP3 - terenurile de sport si agrement n aer liber vor i ori entate ‘cu axa longltudlnala pe

directia nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau 5| re-est..
-  pentru constructiile sau amenajarile sportive vor fi uate masun?d .protech %ﬁt/riva
strelor sau al

5

insoririi excesive: gl o f

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in caguj gradedelo /a
terenurilor pentru competitii; et eE

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca dené’ ﬁe §P\fna|1;i' e, pe. toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii {fenemene de discontinuitate
luminoasd;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii cu ferestre orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai silii de sport.

- piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementéri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
SP3
- construdtiile se vor retrage fata de aliniamentul la stradd cu minim 5 m, exceptie mobilierul
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani arteziene, pavaje decorative, pergole,
cabine telefonice si altele asemenea.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
SP3
- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat
- constructiile principale definitive se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioard cu minim
3m, exceptie mobilierul urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea; dotdrile/echipamentele aferente locurilor de joacd
pentru copii (leagane, balansoare; topogane, etc.); pavilioanele/constructiile cu utilizare limitata
in timp (evenimente culturale, sportive, térguri, expozitii, etc.)
- constructiile si amenajdrile se vor amplasa de reguld la distantd unele fatd de altele sau cuplat
functie de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia
asigurarii insoririi si ilumindrii naturale a spatjilor care necesitd aceasta si respectdrii normelor

PSI.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

SP1; SP3
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru fintretinere,
aprovizionare, interventji in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, doar in interiorul parcelelor

SP3
pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
e circulatia carosabild separatd de cea pietonal3;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea silii
sau a terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m Iatime;
« alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5 m l&time;
e alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 m l&time.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE @~
se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destlna!;la Spaf'kDTVeer s/sat.u capacltaj;u
constructulor permise, dupa caz. 0> ‘
in toate cazurile este obligatorie asigurarea circulatiei si acces‘.ulm in spa;ﬂe kpub ce a persoa
cu handicap sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate) SIS B e

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXIST ENTE
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat In care este admis accesul
publicului.
se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
in cazul in care nu existd posibilitatea racordérii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructnen se obliga sa prelungeasca re!;eaua
existentd, atunci cind aceasta are capaatatea necesara, sau se obligd fie s maireascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Realizarea de noi retele publice se realizeazd de autoritdtile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz§ de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd i altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementarlle tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane.
Montarea echlpamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice.
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- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatadda ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Reyelele de alimentare cu ap3, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilititi aflate
in serviciul public sunt domeniu public.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

PR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA TR

SP3 - se recomanda ca pentru amenajarile sportlve care mclud si terenurl de sport (acoperite
sau descoperite) parcela sd aiba o suprafata minima de 1000 p. Pentru celelai categorn de spatii
verzi, acestea se pot amenaja pe orice tip de parcela, avand \in vederebcah_ate oy et ea
imbunatéti climatul. L bk '

'l

ARTICOLUL 14 - INAL]'IMEA CONSTRUCTIILOR w': - :."-‘—‘-f"-""*;:'

mare, determinata de cerinte funcylonale dar nu mai mult de 10m;

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramica, tabla vopsitd, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tampléria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tdmpldrii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabld strdlucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmétoarele culori
pentu exterior (zugraveli, tampldrii, decoratiuni, fnvelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu,
rosu aprins, mov, etc.

- se interzice dispunerea de pllonetl zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) , antene GSM
sau de comunicatii speciale in zona verde a localitatii Contesti. In situatii exceptionale se pot
aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza
in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

SP1; SP3
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
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locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitdtii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.

Indltime;
se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii construc;ulor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publlce din
proximitate; —
plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice _pentru-i \.,e “Categorie de spatiu

plantat; AR
se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a che[tu;eln‘ r-de lntretmere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice §| favnr:g "jle faune| antropofile

specifice. wwizul 19

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI L, s :
SP1; SP3 - pentru bazele sportive, parcuri si gradlm lmpreJmmrT" t I‘a almlament vor fi
transparente dublate cu gard viu cu naltimea maxim3 de 1l(8m din- caré\0,6m-poate fi previzut
ca soclu opac. Spre celelelalte limite imprejmuirile pot fi si opace cu Hmax=2,0m.
imprejmuirile terenurilor de sport vor avea inaltimi determitate de cerinte functionale
scuarurile pot fi ingrddite cu garduri cu inaltimi de pan& la 60cm (de lemn, metalice sau gard viu)
SP2 - fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul
cdrora, pe o distantd de minim 0,50m terenul va fi cobordt cu minim 0,10m sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pdméantului pe
trotuare.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
SP1- POT maxim = 15 % (suprafata maxima ocupatd de constructii, alei si amenajari care

impermeabilizeaza terenul). In acest caz aria construita include proiectia constructiilor, platformelor,

aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.

SP3 - amplasamentul trebuie sa permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate

conform capacitdtii constructiei:

- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
SP2 - nu este prevazut

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 - CUT maxim = 0,3 (aria construitd desfaguratd include aria desfisuratd a

constructiilor, aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul
urban).

SP3 - CUT maxim = 0,5 (aria construitd desfaguratd include aria desfisuratd a

constructiilor)

SP2 - nu este prevazut

gRB1s
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TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI o

TE - Zona contine construc’gnfe si functiunile care a519ura echrparea tehnico-edilitara (de
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. -
- constructii administrative, tehnice si anexe ale funcglunn de baza, :
- instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3, canahzare allmentai"E“ Cu energle electnca Si
termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de enerdie electrici, gaze naturale, hidrocarburi.
- alei carosabile si pietonale
- spatii verzi, inclusiv cu rol de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se vor asigura zonele de protectie previzute prln norme specifice;

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu hldroioglc de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. in zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Roméne.

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditile detindtorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- pentru toate construc!;nle administrative se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale,
astfel incat sa se asigure insorirea birourilor

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- se recomanda o retragere de minim 3m pentru cladiri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim 3m
- distanta intre constructiile si instalatiile tehnice va fi in conformitate cu normativele tehnice in
vigoare.
- se recomanda ca orice constructie sau instalatie aferentd functiunii si se amplaseze la o distanta
de minim 3m fatda de constructiile/incaperile administrative, dacd acestea sunt prevdzute in

incinta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd, cu l3timea de minim 4m.;
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ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE )
- dupd caz se vor asigura accese pietonale la incintd. In interiorul incintei se vor asigura alei
pietonale functie de destinatia constructiilor si instalatiilor si trotuare de gard3.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sé fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
- Realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de cdtre autoritétile/institutiile
publice sau de interes public. Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de cdtre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dup§ caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA,RE[EI:ELOR EDILITARE
- Constructiile si instalatiile aferente retelelor de allmentare cu apd, enErgle electrica, canalizare,
telecomunicatii (dupa caz), si alte utilitdti aflate in servnaul publlc sunt“ﬂomenlu public al comunei
Contesti sau judetului Dambovita, dupa caz. b oo (PS
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumun de acces indifers Hﬁg de f‘ nantare
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate admi
specializate. '(‘&' ke

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIM ENSIUNILEaITéRENUI.‘ 1\ST CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA Lol
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform normelor specifice fiecarei tip de incinta tehnica.
- se recomanda ca terenurile rezervate incintelor tehnice s nu se parceleze/dezmembreze decat

din rationamente tehnice si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- cu exceptia instalatiilor tehnologice specifice, indltimea maximéd a constructiilor nu va depési
10,00 m la coama.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinétitile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

- Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”

- se recomandd finisaje exterioare executate prin tencuire si zugravire. Se vor evita finisajele
metalice sau din plastic (placaje exterioare, panouri sandwich, etc).

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
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ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajats astfel incét s nu
altereze aspectul general al localitat;ii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul aliniamentului vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inéltimea de max 2.00
metri din care pot avea un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;

- spre limitele laterale gi posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu avea inéltimea
de max 2.00 metri

- in cazul necesitatji unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2.50 metri
distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inditime, intre cele doud garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase fat3 de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint3;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT) \
POTmax = 50% (aria construitd va include §|Rsuprafa§a platformelor §i aleilor carosabile i

pietonale) § Z8v i 50 {
e
ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENU Ui ( :
CUTmax= 1 “ D™
GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA ""\

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona GC este constituitd din cimitirele aferente satelor si este constituitd din urmétoarele
subzone:.

GC - zona cimitirelor

GCzp - zona cimitirelor situata in zona de protectie a monumentelor istorice

Pentru subzona GCzp se vor aplica prevederile RLU pentru zone de protectie ale
monumentelor istorice si zona protejata, functie de amplasarea in una din aceste zone.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Cimitire;
- biserica
- clopotnita
- capela mortuard;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- circulatii pietonale;
- parcaje;
- plantatii;
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- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
- mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti , etc)
- alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se va asigura, conform normelor, o zond de protectie de 50.0 metri fata de locuintele care nu au
asigurata alimentarea cu apa din reteaua publica;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesard intocmirea unui studiu hldroioglc de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apd sau canalelor de
desecare se va obfine avizul AN Apele Romane.

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si In conditiile detindtorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTR!J,C]—'-IILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIi

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDI ALE" _
- bisericile se vor orienta functie de specificul cultului- (pentru ntul o‘ odox’ a—alt?)\umpiva amplasa
cdtre est) . <o

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PU, L:CE\ S
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor - Re [ementarl urbanrstlce zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe Ry

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- retragerea minima a constructiilor fatd de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m
- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fata de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- Intre morminte si gardul de cimitirului va fi lsatd o zona liberd de 3,00 metri
- retragerea minima a oricdror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi

de minim 3m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
- se va asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publicd, cu ldtimea de minim 4m.;

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
- In interiorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale,
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totald a

cimitirului
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu
se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de apé;

- Seva asigura un punct sanitar;

- Seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
- realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de cétre autoritatile/institutiile publice
sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capamtate a retelelor edilitare publice
se realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- construdiiile si instalatiile aferente retelelor de alimentare cu apd, energie electricd, canalizare,
telecomunicatii (dupa caz), si alte utilitati aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei
Contesti sau judetului Dambovita, dup3 caz.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indif & modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/admmlstra‘te de lnstltu;u publice

specializate. | W ~~:;~

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'[E FORME, IMENSIUNT)
- se considerd contruibile toate parcelele existente, cu aceast,a functiune.
- se recomanda ca terenurile rezervate cimitirelor s3 nu se parceleze/dezmembreze decét din

rationamente functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- cu exceppa bisericilor i clopotnitelor, indltimea maximd a constructiilor nu va depési 10,00 m la
coama.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
- CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gdlbui, cafeniu, alte asemenea.
- Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “{ipatoare”

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

ARTICOLUL 17 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.
- se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei.
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ARTICOLUL 18 - iMPREIMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand indltimi de max. 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.
- Intre morminte si gardul cimitirului va fi I3satd o zona libers de 3 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax recomandat = 50% (aria construitd va include si suprafata platformelor si aleilor
carosabile si pietonale), cu conditia asigurdrii pentru un loc de veci a unei suprafete de 7,5 -
10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
druml national si judetean si drumurile comunale si locale, dar si incintele aferentehunitétilor de
transport sau cu activitati conexe (gari, halte) si calea feratd propriu-zisi din intravilan. In reteaua de
drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doud fasii laterale de o parte:si de alta a ei, pans la
limitele de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera in 'éii;éastéi zond functionald si
terenurile rezervate modernizérii/largirii drumurilor si cele rezervate drumurilor nou propuse (conform
plangelor — Reglementdri urbanistice zone functionale §f\\ cdi.de ;bmunichiie si pr ﬁlﬁ)r stradale
anexe). e \rg]z% B

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale: = \ 1o

CCr - zona cailor de comunicatie rutierd (drumuri) _ _ -

CCf1 - zona cdilor de comunicatie feroviard (incinte gari) ~—- .

CCf2 - zona cdilor de comunicatie feroviaré (calea feratd) it

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
CCr
- modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in
incinte;
- lucrdri de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)
- refugii si treceri de pietoni
- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutierd si panouri publicitare
- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

CCf1
- constructii aferente cailor de comunicatie feroviara - gari si anexe ale acestora
- sedii administrative, spatii comerciale si de prestdri servicii de mici dimensiuni
- parcaje/garaje, platforme carosabile
- ateliere de intretinere si reparatii, depozitare pentru transporturi feroviare
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- locuinte de serviciu pentru personalul feroviar
- spatii verzi, retele tehnico-edilitare aferente

CCr2

- cai ferate, drumuri aferente aferente cdii ferate

- constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale ferats;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatji fixe pentru tractiune electrica;

- lucrari hidrotehnice

- modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

- lucrari de terasament sau consolidare ale ciii ferate

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

- sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora

- traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrici, conducte de
apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CCr, CCf1, CCf2

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, ap3, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere, etc.)
autorizarea se va face doar cu avizul si In conditiile detindtorului retelei (Transgaz, Transelectrica,
Conpet etc.)

- in zonele cu umiditate excesivd se va elabora un studiu geotehnic aprofprrdat si se vor lua mdsuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acesto_l:stugin. e

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesard T\ntocmlrea unui StUdIU hl;:[rologlc de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protecgie a cursu rlor qe apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane. | RN dJ/

- pentru orice lucrare amplasata in zonele cu 5|tur1 arheolag e e (\)g 3
Judetene pentru Culturd Dambovita f =

-avizul Directiei

\

CCr
- orice constructie in zona de protectie a drumur\_or se- va~a
administratorului acestora
- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stélpi pentru reteaua
de energie electricd) cu conditia amplasérii acestora in afara zonei de sigurant3 a drumului.
- statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.
- 1n baza unui PUZ aprobat in zonele rezervate pentru noi trasee de drumuri

wlasa doar in baza avizului

CCf1
- orice constructie se va amplasa in baza avizului SNCFR
- locuintele de serviciu vor ocupa maxim 30% din aria desfasuratd maxim admisa pe parcel;
- orice constructie de la utilizari admise cu conditia prevederii de plantatii de protectie citre zonele
care admit locuinte sau unitati turistice.

CCr2
- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si ciilor ferate se va amplasa doar in baza

avizului administratorului acestora
- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stélpi pentru reteaua de energie
electrica) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului/cilor ferate.
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UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevézute la utilizari permise cu sau fara conditii.
CCr - orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru
drumurile nou propuse.
CCf1 - activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-
gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozntarea pentru vanzare a unor cantltagl mari de substante inflamabile sau toxice;
- Orice constructie in zona de sigurantd a c3ii ferate
CCf2
- Inzona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
* amplasarea oricdror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatjii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastr3,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara
o efectuarea oricaror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacnor,,arbustllor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic, Ton Y
depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanfe sau degeurl care contravm normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructuri feroware a nei de
protectie a acesteia, precum §i a conditjilor de desfasurare ndrrnala a traF culul f,rowar. -
- Orice construcpe In zona de siguranta a caii ferate 1 i '

CCr - ZONA CATLOR DE COMUNICATIE RUTIERA) | |

. e
SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE \—’p e
Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilo ubilce in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum:
e 13 m pentru drumurile nationale,
e 12 m pentru drumurile judetene
e 10 m pentru drumurile comunale.

- Se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute in plansele de
reglementari.

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate)

- Se vor respecta fagiile plantate prevazute in lungul strézilor.

- In vederea péstrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

- Montarea retelelor si echlpamentelor tehnico-edilitare se executd n varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care acest
lucru nu este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in vigoare,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de regul3,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de reaIlzare/extmdere/modermzare/reablhtare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorittilor administratiei publice,
aprobate in conditjile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea re;elei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obhgatorlu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,0 metri pe drumul judetean si de 4,0 metri pe
celelalte drumuri

Accesele auto vor respecta distantele de sigurant3 faté de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Accesele la drumurile publice trebuie s8 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim

Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta documentatie T

—

—’/ 5y
S et

CCf1 - INCINTELE AFERENTE CAILOR DE COMUNICATIE\FEROVIARA - =

‘\ \‘ \fl.a.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE AC?NSTRU T ORA

REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATdIi‘;I g

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINAI.\.E

Pentru ¢ onstrugnle administrative - se recomandi orientarea fatd de punctele cardinale, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandi orientarea nord a

depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
retragerea minima fatd de aliniamentul la stradd va fi de min. 5 m.
in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10.0 metri - 8.0 metri functie de categoria drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;
constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale si posterioard conform Codului Civil
se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei;
Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld exist3
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc,), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice altd constructie.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0m dintr-o
circulatie publica in mod direct A
accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacititii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul construc;;rel se obligd sd prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obllga fie s8 madreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiascé noi refele.— -\ \
lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard \Trub/lca se s 'suporta m mtreglme de
investitor sau de beneficiar.

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile \de colectare a a'
obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheﬁu, L

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE \ = " .. -
Extinderile de retele sau maririle de capa(:ftate a retelelor edilitare pubilce Se re; '.eazé’de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in condltule ;ontractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pistrdrii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementsrile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitti a
retelelor edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilititi aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Ddmbovita, dupé caz.
Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice

specializate.

URBIS
LINFENIFEY
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se recomandd mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in CCf1 si nu se recomands
subdivizarea lor.
- in cazul in care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp cu conditia ca parcelele sd aiba un acces carosabil de min. 7,0 m

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- indl{imea maxima admisibild la stragind, in planul fatadei, nu va dep&si indltimea de 11m -
P+2+M;

- mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.

- indltimea maxima poate fi depdsitd pentru constructile sau instalatiile tehologlce aferente
transporturilor feroviare o :

-~

!

/ %
LR \
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTR ‘IILOR 5 N s

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si repr entatlwtatea functlunu §| va tlne
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhltectura dédmior dln VE cmal‘gat%\%ﬁi’?
se afla in relatii de co-vizibilitate. ] i 7

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materlale fo&)sm seulori -t
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, e =4 APt

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural 5?3? wt ncoruurator

- constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpanta. Exceppe /tacg' stalatiile si/sau
amenajdrile constructiilor feroviare, sau constructiile aferente echbam edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmdtoarele categorii : lemn tratat, piatr& naturald,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramicd, sticld intr-o anumitd proportie, etc.
Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se
admit i tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

- sunt interzise materialele stalucitoare sau n culori « tipdtoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperig (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea. Nu
se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
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stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inéltime;

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;
in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete si se va _asigura
parcarea autovehiculelor (dupa caz) /__,_,,f;;'f\f-.,;:\a‘*.
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI v 89

constructiilor ( Tz _
se recomanda ca imprejmuirile noi spre stradd s& preia maltlmea §| e]epmen. I8 car
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: ndltimea parapetulun opacf“ Wateria

etc.);
gardurile spre stradd vor fi transparente sau semiopace, vor avea mal;i'
acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind rea /z $
lemn sau plasa metalicd si vor fi dublate de gard wu, L

in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obligatoriu in partea superioars o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisi
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu

indltimea de max. 2,0 metri.
portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incint3.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,5

CCf2 - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA (CALE FERATA)

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, situate de o parte si
de alta a cdii ferate, avand limita de 20,00 m distants, masuratd din limita exterioard a ciii
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ferate. In situatia in care, zona de sigurant include terenuri proprietate privatd, in caz de nevoie
SNCFR poate initia procedura de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00 m de la axul c&ii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionrii
acesteia.

THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (intravilan)

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
o Cursuri de apa in intravilan
e Canale de irigatji

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
- se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare
- lucrdri de intretinere, decolmatare, modernizare, etc a lucrérilor de imbun&tétiri funciare
- se admit [ucrari de indiguiri si taluzari
- sunt admise lucrari de amenajare dupa regularizarea cursului de apa, pentru reaitzarea de spatii

plantate. ~
- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri ru acumulan
- lucrari de poduri, podete, lucrari necesare drumurilor de travetsa a afbﬁ or cursurilor de apa sau

canalelor
irﬁguor de
; 0 datd cu

= terenurile din albule abandonate ale cursurilor de apa, devenlte dISpDnlblflj in urm \

lucrarile de baza executate de titularii acestora.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI e R o

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane sau ANEE

- cu conditia respectdrii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nrer7 /1996 actualizata, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fasiilor plantate

- cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mé&surilor
de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa, lucrarile de gospodérire si de captare a apelor si cele
de imbunatatiri funciare

UTILIZARI INTERZISE
orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau faré conditii

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumul national si judetean si drumurile comunale si locale (de exploatare) si traseele cailor ferate.

In reteaua de drumuri si céi ferate sunt incluse ampriza acestora si cele doua fasii laterale de
o parte si de alta a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).
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Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceastd zon3 functionald si terenurile
rezervate modernizarii/ldrgirii drumurilor (conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe)

Zona cuprinde urmdtoarele subzone functionale :

TCr - zona cailor de comunicatie rutierd

TCf - zona cdilor de comunicatie feroviara;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
TCr
- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;
- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vénzarea de bilete, alte asemenea)
- refugii si treceri de pietoni
- sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutierd si panouri publicitare
Ter -
- cdi ferate
- constructii si instalatii aferente exploatarii si ntretinerii liniilor de cate feraﬁa
- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului ruTant 51 a mrlloacel' r de restablllre a
circulatiei; 2
- instalatii fixe pentru tractiune electrica;
- lucrari hidrotehnice
- modernizarea cdilor ferate si a mtersec!;ulor cu drumurile eX|stente
- lucrari de terasament sau consolidare ale c3ii ferate
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament \
- sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.
- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomumcat;n transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora
- traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;
- subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electricd, conducte de
apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

/"

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stélpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului/csilor ferate.

- 1n zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electricd, transport produse petroliere, etc.)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (Transgaz, Transelectrica,
Conpet etc.)

- 1n zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu h|dro|ogic de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

- pentru orice lucrare amplasatd in zonele cu situri arheologice se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Dambovita
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UTILIZARI INTERZISE
orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii sau amplasate in

zona de siguranta a CF.
SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

TCr — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
Lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluent3, sigurants);
distanta constructiilor care genereaza trafic suplimentar, fatd de drumurile nationale va fi:
Extravilan - min. 50,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru drumurile nationale
europene
- min. 30,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru celelalte drumuri
nationale

sd respecte urmétoarele distante minime de protectie:

- Drumuri__| -

zonei de sigurantd pana la marginea
zonei drumului (m)

. . «_.| Drumuri | qujﬁﬁri' ,
Categoria drumului Autostrazi nationale | judete fie | comunale
Distanta de la marginea exterioard a 50 22\ 120’ e 18 et J,w n,

Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersec;ii

Se vor respecta fasiile plantate prevédzute in lungul drumurilor.
In vederea péstrérii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarrea supraterana, pe
domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice aplicabile si
conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare
subterane.

Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care acest
lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in vigoare,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, ori pe alte elemente/structuri de aceastad natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executs, de reguld,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei de
drumuri, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea a drumurilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
avizul administratorului drumului.

Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate) .

Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
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- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim
- Se vor respecta profilele de drumuri anexe la prezenta documentatie

TCf - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

- zona de siguran;é a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, situate de o parte
si de alta a cdii ferate, avand limita de 20,00 m distanta, masurata din limita exterioard a c3ii
ferate. In situatia in care, zona de siguranta include terenuri proprietate prlvata in caz de nevoie
SNCFR poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publics, in conditiile legii.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00 m de la axul ciii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

» amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

» utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara

o efectuarea oricdror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanj;e sau/deseurl care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca“ degradarea infrastructurii
feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum i a k\ondltulor de desfagurare n wﬁg
traficului ferowar , e

TF - TERENURI FORESTIERE

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

TF1 - paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice; \

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurllor agricole, antler02|ona|e de protectie a cailor
de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apd (pentru protectia digurilor si a
malurilor);

TF1 - PADURI, PLANTATII FORESTIERE, PEPINIERE SILVICE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI1
Zona este compusa din terenurile cu paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice
Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic, si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sd atingé o
indltime minim& de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
- Conform normelor specifice in vigoare (Codul Silvic) proprietatea forestierd nu poate fi divizibil&
sub limta de 1ha.
- Interventiile in zona TF1 se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
- construirea de drumuri si cdi forestiere de transport noi si modernizarea celor existente
- plantatii noi, pepiniere si solarii silvice
- constructii destinate exclusiv intretinerii si exploatarii padurilor
- pandare pentru vanatoare
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesar avizul de descircare
arheologica

- orice interventie va se va face doar in baza avizului RNP - Romsilva, inclusiv in zona limitrof de
1000m de la liziera acesteia

- sedii administrative, cabane, fazandrii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanatoresc,
spatii industriale, alte dotdri tehnice specifice sectorului forestier cu conditia elaborérii unui PUZ
pentru introducerea terenului in intravilan;

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizéri in afara celor prevdzute la utiliziri permise cu sau fard conditii sau cu incélcarea
prevederilor codului silvic.
- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile forestiere

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

Conform Codului Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia
compensdrii acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor
bdnesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmé&toarelor resurse mlnergl/e, carbuni, roci _utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternatlvarpet{\ol si gaze naturale

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitdti de cult, oblect ve
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In- mteiesul prezén
categoria obiective sociale nu include locuintele individuale si ansamblurlle rezlcle L:laI% ﬁ%e in

fondul forestier proprietate publica; ‘
¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprletate )Sm rsoanelor
fizice si juridice; o )

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprmse |

silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigi".

e) retele de surse de ap3 potabild si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si
drumuri de interes judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

Amplasarea obiectivelor prevazute la lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care
trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseazd sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzénd
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietdtii forestiere, dar
nu mai mare de 200 mp.

Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii definitive
din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determina abrogarea ordinului ministrului sau
hotdrarii Guvernului de aprobare si aducere la starea initiald a terenului scos din fondul forestier pe
cheltuiala beneficiarului aprobarii.

TF2 - PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE

SECTIUNEA I:. CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de
protectie a cdilor de comunicatie rutierd si feroviard, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia
digurilor si a malurilor);

Réndul de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumurilor cu avizul Politiei Rutiere si de-a
lungul cdii ferate cu avizul SNCFR, in urma unui plan de amenajament avizat de ICAS (conform
planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale
anexe)

Fata de orientarea impusa de directia vanturilor dominante, la amplasarea perdelelor
forestiere de protectie de-a lungul cursurilor de apa, cdilor de comunicatie, canalelor de irigatii si
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terenurilor agricole se va tine seama gi de caracteristicile reliefului, de forma suprafetelor protejate,
de conditiile de impartire a acestora in parcele de culturd, de pozitia drumurilor, a canalelor de irigatii
si a retelelor electrice etc.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
- plantatii de regula inalte de protectie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice plantatie inaltd in zona de protectie a drumurilor, canalelor de irigatii, cursurilor de ap& se
face doar in baza avizului administratorului acestora.
- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesar avizul de descércare
arheologica
- strapungerea cu accese va fi minimala

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizdri in afara celor prevézute la utilizéri permise cu sau fard conditii. e
- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de protectie.
- se interzic orice amenajdri care sd atraga locuitorii in zonele de protectie ,ﬂ\/'

’\“.-

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
Se recomanda din considerente ecologlce si de econ0m|5|re a cheltwehlor

cu exceptla segmentelor decorative cu caracter special
Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii. . e e
Amplasarea arborilor va tine cont de semnalizarea rutiera, astfel mcat ac‘ 'a sé nu.obtureze
vizibilitatea indicatoarelor/semnelor de circulatie. T
Se vor respecta fasiile plantate prevazute in plansele de reglementari- ufbanlstlce
Perdelele forestiere de protectie se vor amplasa astfel fata de:
- drumuri judetene si drumuri de exploatare - in imediata apropiere;
- canale de irigatie - in imediata apropiere a drumurilor ce le deservesc;
- cursuri de apa — de-a lungul albiei
- cdi de comunicatie — in afara zonei de sigurantd dar in interiorul zonei de protectie.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR ST ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

Conform Legii apelor nr. 107 /1996 actualizatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
Anexa 2 si avizului emis de AN APELE ROMANE.

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie agricold din extravilanul comunei,
si cuprinde:

TAa - subzona destinata pentru activitati agricole.

TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul
animalelor (pasuni, izlazuri)

- TAa - terenuri agricole definite dupa cum urmeazd (conform Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificdrile si completdrile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele,
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solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructi si instalatii
agrozootehnice, amenajdrile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold”

- TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localitdtilor, sunt terenuri consacrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care nu au facut
parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult”

- Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului funciar,
cu modificérile si completdrile ulterioare corelatéd cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd
privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu modificdrile si completérile ulterioare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE \ o

- constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mlci dlmensmnl ca: adapostun pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole); - '

- construirea de drumuri noi ‘

- lucrdri de imbunatdtiri funciare

- echipamente aferente sistemelor de irigatii

- pfantatn de protect,le

agricole, pot fi amenajate in bazine plsacole
Se pot amplasa pe terenurile agricole din extrawlan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele
lantate cu vii i

nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de
importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdrile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la OUG nr. 34/2013 cu modificdrile si_completarile

ulterioare):

a) constructii care servesc activitatile agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, in caz de urgentd cu infrastructura necesara;

c) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteand/regionald
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;

f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventilor in zonele cu valoare arheologicd este necesard
supravegherea / cercetarea arheologica si avizul DJC Dambovita sau Ministerului Culturii, dupa caz
pentru toate interventiile admise — se vor aplca prevederile RLU pentru zone de protectie ale
monumentelor istorice/siturilor arheologice si zona protejata.

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pasuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza
avizului Ministerului Agriculturii

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatji
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de comunicatji -
sosele, cai ferate -, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecdri si a altor limite obligate din
teritoriu, Tn aga fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrérilor agricole.
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UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizéri in afara celor prevdzute la utilizdri permise cu sau fard conditji, sau cu incélcarea
prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbundtdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice i istorice este interzisa.

- orice tip de activitati care implicd construire de clddiri sau anexe in zona de protectie a sitului
arheologic;

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
e albia minora — suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar’ de apa care asigura
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri oblsnurté, \mclusw insulele create

prin curgerea naturald a apelor \ e |
e albia majora — portiunea de teren inundabila din valea natura!a a unu: _Urs de p . ()\Dﬂ/

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de indiguiri si taluzari

- sunt admise lucrari de amenajare a vadului dupé regu!anzarea cursului de apd, pentru realizarea
de spatii plantate.

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari

- lucrdri de poduri, lucréri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau, dupa caz, silvicd, o datd cu
lucrarile de baza executate de titularii acestora.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisd cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane

- cu conditia respectdrii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107/1996 actualizatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare si a fasiilor plantate

- cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospoddrire si de captare a
apelor.

- exploatdri de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM
si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrérilor, conform specificatiilor
din documentatia de autorizare.

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevézute la utilizdri permise cu sau fara conditii, sau cu incilcarea
prevederilor Legii Apelor nr, 107/1996 cu modificérile si completarile ulterioare.
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ANEXA 1

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014:

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........c.cocrvunee s 500 m.

- Ferme de cabaline, Tntre 6-20 capete: .......ccoccevieeivmerreerecnneeeenn. 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: ........covvvrumrerreeeieniineeniens 100 m
- Ferme §i crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: ........c..ccuvue... 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: .............. 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: ............ 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ............. 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: .....cccccoecevveeereerennveen. 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: ...........cceerrvnveeenne 500 m
- Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 5.000 de
capete si complexuri avicole industriale: .........cccoevevveeeeneeeeenn 1.000 m
=~ Refffi€ deaving;. CAPHNE! «owmmmsmmrmamsssessims e + 100 My e
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: ........coveviireereeirisnnrensinns j& 100 m *
- Ferme de porci, intre 21-50 de Capete:.....ccccvvveeiriiniecisvennessens i 200~m = il
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: .........cccoeereerriminenens 500m- o
- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: .............. 1 000 m Lept A LB

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ...... 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .......... 200 m )

- Ferme si crescatorii de Struti: .....ovvevceveeeeeeiieiiiree e cieieneneeese e 500 m—--

- Ferme §i crescatorii de melci: ........cccccvvinninnrienierenieninnensnnnesmnenn. 50 m

- Spitale, cliniCi VELEMNAre: ......ccvvviivruriiiiiiiiiss s inece s sssrsssrsssneessasnin 30m

- Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ..........ccovcvveeennan, 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: .........cceeceeeeeennn. 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: ........... 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: ...... 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din

exploatatiile zootehnice, platforme comunale: .........coovvivvrnvrnreennnnn. 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ......cocccceeeviiinnn 1.000 m
- Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:..... 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri
de cereale, statii de tratare a semintelor) .........cccccvvevienivveeniciinennns 200 m
- Statii de epurare a apelor Uzate: ........ccccvneeiiieiieiiie 300m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): .........ccoeceneeeriinnnn. 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: .....cccceievriirvieveeerenecnnins 300 m
= Paturide uscare @ Namolurilor: wsaeoss e 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: .........covevvveeereenennn. 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ...... 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .............. 500 m
= Crematoril UMANE: ..iuuuuiiiiiieiiiicresesin e ereenereseesne s e ae s e e s enenens 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate: .........ccccceeeceiiiineenn e rerre e 200 m
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ........ccccccvveveervicrinrinnens 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: .......ccceverevrnirennienn, 50 m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne............ 50 m
gl 2= 1= 115 =0Tl RSB — 1.000 m
- Parcuri fOtOVOItAICE: 1iviviiiiiiiniiiic e e s 500 m
- Cimitire gi incineratoare animale de companie: .......c.ccoiiniinnnnnn, 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun
de aprovizionare cu apd din SUrSa Proprie) .....coceecveeecserssieeessneeesieesnens 50 m

- Rampe de transfer degeuri

------------
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RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 -"Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea
protectiei sanitare:

-conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
-conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei, stabileste:

- norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatifor

e Sursa de apd folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitdtilor trebuie s fie protejatd
impotriva tuturor activitdtilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitard si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitard se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

e Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie s& fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie proteJate contra §|r0|r|lor de ape si
lmpotrlva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitaté cu normele
!egale in vigoare, astfel incat sd se prevind accesul public si al animalelor.. Deasemenea, zona trebuie
sa fie prevdzutd cu panta de scurgere pentru preventrea baltirii “apei in sezoanele cu precipitatii
atmosferice.

e Sursele de apa de suprafatd trebuie sa fie protejate de activitatile polua are, Ir
cu prevederile legale in vigoare. ; _ £

- norme de igiena referitoare la amplasarea fénténilor ~ '
 Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de oncé“sursa de poluaresi sd
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se facd la cel putin 10 m de
orice sursd posibild de poluare: latring, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale,
platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.

» Adancimea stratului de ap3 folosit nu trebuie sa fie mai micd de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel
amenajati incat sd prevind orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si
impermeabil: ciment, caramidd sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu
ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului i 60 cm sub nivelul acestuia

o In jurul fantanii trebuie s& existe o zond de protectie de 1,5 m, amenaijatd in pantd, cimentatd sau
pavatd, impermeabilizata contra infiltratiilor i imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

- norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide:

° Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitétile sunt obligate sa fsi
prevadé instalatii proprii pentru colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sinatate.

» Este interzisa rdspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strdzi, locuri riverane s.a.) sau
in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale, Este interzisd
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

° Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
Iocalltatlle sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

o In situatia in care nu exist3 canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare gi neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si

sandtatii.
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o fndepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor n vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea
mai apropiata locuintd

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru constructii specifice :statiile
de pompare, instalatile de imbunatatire a calitatii apei deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,CANALELOR, BARAJELOR SI
A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare— Legea Apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite(m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50m =
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale: 2

-indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in c8nform|tate u art. 5" )
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: e LRl
-intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului. .
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: BREL T onl) WY }.:_-v-.;; '
-4 m spre interiorul incintei. \ ' :

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: T ‘m.,. ,
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje: \ B
Latimea zonei de protectie (m) -
-baraje de pamant, anrocamente, beton sau altemateriale:

-20 m in jurul acestora
-instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice
-2 m in jurul acestora
-borne de microtriangulatie, foraje de drenaj,foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor -1

m in jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Nota: Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de

autoritatea publica centrala in domeniul sanatatii
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DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR

ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRE

Linie Electrica Latimea zonei

Aeriana LEA deprotectie si siguranta
1-110 kV 24 m

110 kV 37m

220 kV 55m

400 kV 75m

750 kv 81 m
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